BELVEDERE

La subida del IVA puede estar cerca Vaya a su banco
a.comprarse un piso

ALFONSO PAJUELO En Hacienda comienzan a
pensar en la posibilidad de subir los tipos del
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) ante la caida
en picado de la recaudacion del Estado, que esta
alcanzado ritmos mensuales de hasta el 16%. La
necesidad de la Administracién para lograr ingresos
se hace cada dia que pasa mas perentoria. El
director general de Tributos, Jesus Gascén, ha
reconocido que espera que la presion fiscal baje este
afio y el préximo, debido a que la recaudacién por
impuestos crecerd menos que el Producto Interior " . .

El ministro de Economia y segundo vicepresidente del
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La operativa técnica para subir el IVA es sencilla, pero en plena crisis no seria bien recibido por la opinién
publica, ya que la medida elevaria la presion fiscal que actualmente esta cifrada en el 37,2% sobre el PIB. Por
tanto, para subir este impuesto sobre el consumo, el Gobierno esté convencido de que habria que recortar
otros impuestos.

Las Camaras de Comercio, el Instituto de Estudios Econémicos, el Instituto de la Empresa Familiar han unido
sus voces para presionar al Gobierno a elaborar una politica tributaria que, de una parte, avance en el recorte
del IRPF y Sociedades para impulsar el consumo; y, de otra, compense esos recortes con un aumento del tipo
del IVA, ahora en el 16%, uno de los méas bajos de la UE.

El propio vicepresidente segundo del Gobierno, Pedro Solbes, ha afirmado en las Ultimas horas que podria
estudiarse un incremento en los tipos de IVA, lo que supone un cambio radical sobre el "no" que habia venido
emitiendo cada vez que se repreguntaba por este asunto. Ademas, ha reiterado, también, que no esta en
contra de reducir el Impuesto sobre Sociedades, pero advierte de que para ello hay que tener recursos
suficientes, circunstancia que ahora no sucede con esta figura impositiva, a la vista de la actual minoracién de
ingresos.

Los grupos parlamentarios, mientras tanto, se han sumado a los esfuerzos del Gobierno para tratar de
combatir el fraude fiscal y la economia sumergida, y evitar asi la caida de los ingresos. En esta preocupacion
hay que enmarcar la iniciativa promovida, entre otros, por el PSOE por la que el Congreso de los Diputados ha
instado al Gobierno a elaborar un plan de prevencion del fraude fiscal, dentro del marco de la Comisién
Europea, que incluya los estudios necesarios sobre economia sumergida, y que éstos sean actualizados dos
veces al afio.

Ademas, la mocién establece que exista una coordinacion y colaboracién efectiva entre la Agencia Tributaria
estatal y las Administraciones Tributarias de las comunidades auténomas, potenciando la corresponsabilidad
en la lucha contra el fraude fiscal y creando en el plazo de un afio, un censo Unico compartido, con la
informacién de los ambitos central y autonédmico. Este cruce de datos afloraria una buena parte de los
negocios que actualmente trabajan con absoluta opacidad ante el fisco.

Un dato sobre los problemas de Hacienda con el fraude lo demuestra el que las deudas pendientes a final de
2005, ultimo afio con cifras oficiales ya consolidadas, ascendian a 20.912 millones de euros, cifra que se
increment6 en cerca de un 7,5%, hasta los 22.426 millones de euros en 2006, y en un 20%, hasta los 25.088
millones en 2007. El importe de las deudas pendientes de cobro de los Gltimos tres afios supone casi dos
tercios del total de deudas gestionadas en cada uno de los Ultimos dos afios, seglin datos de la Asociacién de
Técnicos de Hacienda.

El lider del PP, Mariano Rajoy, mientras tanto, se ha sumado a la solicitud de los que quieren una nueva
rebaja de impuestos para reactivar la economia. En esta ocasion, el lider del PP apuesta por una bajada de
impuestos para las pequefias y medianas empresas, asi como para los auténomos, que incluya el tipo del
Impuesto sobre la Renta, ademas de una reduccién en la tarifa del Impuesto sobre la Renta (IRPF).

El debate sobre la bajada del tipo impositivo en Sociedades viene inducido por el descenso aprobado por el
Gobierno portugués, que ha situado el tipo para las pequefias empresas en el 12,5%, justo la mitad del que
actualmente rige en Espafia para este tipo de empresas, lo que augura una competencia fiscal de primer
orden entre ambos paises.

El debate sobre las medidas tributarias a adoptar ocupa estos dias los primeros lugares en los foros
internacionales, incluidos los preparativos de la cumbre del G 20. El primer ministro britanico, Gordon Brown,
ha anunciado su intencién de proponer en la cumbre de Washington, que se celebra este fin de semana, una
accion fiscal coordinada, basada en la reduccién de impuestos, de las principales economias mundiales, con el
fin de frenar la recesion econémica.



Brown mencionaba a Espafia, Alemania y China como ejemplos de los paises que han adoptado o estan
adoptando politicas fiscales para reactivar la economia y asegurd que la falta de ingresos se compensaré con
un mayor endeudamiento publico.

Por el contrario, el presidente del Eurogrupo, Jean Claude Juncker, se mostraba contrario a instaurar un plan
de relanzamiento general, puesto que considera que no llevaria méas que a un agravamiento de los déficits
publicos. Por lo tanto, se rechaza un plan de relanzamiento generalizado al estilo francés, o un régimen
circunstancial como se ha apostado en Alemania.

Nos acercamos a un millén de viviendas sin vender en todo el pais, con una necesidad urgente de que caigan
los precios de los inmuebles para recuperar el sector del estallido de la burbuja, en un afio en el que se
terminaran unas 160.000 viviendas menos que en 2007, segln Pedro Solbes.

Los siete primeros bancos y cinco grandes cajas espafioles, no quieren que la crisis les trastoque su
personalidad financiera; no quieren ni a tiros convertirse en propietarios de los activos inmobiliarios de
promotores y particulares. La Banca no solo estd expuesta a las hipotecas concedidas a los compradores de
pisos, sino también a los préstamos otorgados a los miles de promotores inmobiliarios y constructores que
estan convirtiendo dichos préstamos en deuda tdxica. Y ante la evidencia de que no es facil encontrar un
remedio a corto plazo, han encargado a sus departamentos juridicos la busqueda de alguna salida legal a la
situacion.

Y aqui tenemos a la Banca de nuevo, como en 1993, convertida en gran comercializadora de viviendas. Los
principales bancos y cajas ya cuentan con una relacion de oficinas de mediano tamafio y situadas en aquellos
lugares cercanos a los clientes elegidos como objetivo para colocarles la oferta de venta. Son buenos clientes,
los mejores, los considerados vips.

La idea es ofrecer la venta en muy buenas condiciones a estos clientes ‘cinco estrellas', clientes que
mantienen un elevado nivel de ahorro, néminas e ingresos fijos, capaces de asegurar el pago de los plazos de
adquisicién del inmueble. Una de las condiciones que se exigiran es que la adquisicién se debera producir en
un plazo inferior a los doce meses y los intereses estaran en linea con el Euribor.

En el Banco de Espafia se recuerda que en la Ultima crisis, las entidades de ahorro se hicieron con muchos
pisoy resultd ser el mejor negocio que habian hecho en su vida, pero aquel truco seria dificilmente repetible
en la situacion actual, porque ahora los bancos tardarian, seguramente, varios afios en desprenderse de las
casas que financiaron. Si hasta hace poco tiempo la subasta de los inmuebles era una solucién que aliviaba,
en cierta medida, el exceso de inmuebles que ya no se vendian o impagaban, ahora esa vélvula de escape ya
no existe, pues muchas subastas terminan desiertas por falta de compradores suficientes para todos los pisos
embargados que salen a la venta, pese a aplicarse rebajas de hasta un 40%. Los pisos queman en las manos
del banquero que desea desprenderse a la mayor brevedad posible de los inmuebles.

Varios departamentos juridicos han recomendado a su banco la creacién de una sociedad externa al mismo
para colocar dichos activos; algiin banco opté por intercambiar deuda por activos inmobiliarios; otros por la
creacion de inmobiliarias entre varias entidades; en algun caso se estudio el canje de deuda por titulos;
también se opt6 por recomendar la subcontratacién de esa actividad, y sélo media docena tienen claro que
seran las propias entidades quienes realicen esa tarea de vender los pisos e inmuebles que tienen en cartera
desde varios de los centenares de oficinas que la Banca tiene por toda la geografia espafiola.

En el apartado de nuevas soluciones, se ha presentado recientemente un grupo de trabajo con el nombre de
Admentum, especie de plataforma para coordinar y asesorar la gestién de activos, integrada por varios
agentes del sector inmobiliario de reconocido prestigio. Abogados, arquitectos, economistas, ingenieros y
Project managers, se encargaran de localizar fondos de inversion interesados en la adquisicion de los activos
inmobiliarios que van a comprar las entidades financieras.



