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FINANZAS & MERCADOS

ANALISIS

Un nuevo
escenario

Antonio Nudi
Socio de Urbe Asesores Juridicos

Cada dia que pasa el esce-
nario del mercado inmobi-
liario cambia radicalmente.
Si hace escasamente unos
dias ]a tendencia de opinién
era la de que las empresas
inmobiliarias con dificulta-
des estaban abocadas a un
procedimiento concursal,
ahoraresulta mas recomen-
dable la implantacién de
férmulas que eviten ese
traumatico procedimiento
que, en una gran mayoria
de los casos, conduce ala li-
quidacién. Y estas medidas
pasan por materializar
acuerdos con las entidades
financieras, principales
acreedores de las promoto-
ras y constructoras, bien
mediante la refinanciacién
de la deuda, bien mediante
la adquisicién de activos.

Efectivamente, puede
parecer que las entidades fi-
nancieras al adquirir bienes
inmuebles hipotecados a
empresas con dificultades
hacen un ejercicio de racio-
nalidad y de buena admi-
nistracién, ya que, primero,
sanean sus cuentas y, se-
gundo, evitan verse inmer-
sas en el farragoso procedi-
miento concursal ¥, en su
caso, la ejecucién hipoteca-
ria. Y en ambos casos se ter-
minaria con la adjudicacién
del bien hipotecado.

Ahora bien, dependien-
do del tipo de bien adjudi-
cado la implicacién en la
gestién serd mayor o me-
nor. Las entidades estin
mas acostumbradas a ges-
tionar las viviendas y los so-
lares aptos para la edificar,
pero no asi las promocio-
nes en distintas fases de eje-
cucién. La no continuidad
de la obra harfa que ésta
perdiese valor hasta un va-
lor negativo, incluso, por lo
que se deberdn poner los
medios humanos y econé-
micos para finalizarla.

En el tercer escal6n se
sittian los suelos inmersos
en procesos urbanisticos.
Sera necesario un anlisis
que determine las obliga-
ciones y derechos del nue-
Vo propietario en funcién
de tipo de suelo, formula de
gestién y estado dela ejecu-
cién del planeamiento. Un
incumplimiento podria lle-
gar a provocar, incluso, la
desclasificacién del suelo.

Asf, ]a cuestion a resol-
ver es cOmo van las entida-
des financieras a atender
estas necesidades, porque
no cabe duda de que se
convertirdn en las principa-
les empresas inmobiliarias.

SOLICITA TRANSPARENCIA Y QUE NO SE DISTORSIONE LA COMPETENCIA ENTRE ENTIDADES

El Banco de Esparia teme que las
ayudas a la banca puedan ser nocivas

El supervisor sostiene que, bajo un caso extremo, el sistema financiero espariol podria soportar
una morosidad del 9%. Advierte de los mayores impagos hipotecarios de los extranjeros.

JAIMEE.NAVARRO. Madrid

El Banco de Espafia ha lanza-
do un mensaje de alerta sobre
los planes de ayuda estatal ala
banca puestos en marcha en
Europa, incluido el del Go-
bierno espafiol. La principal
preocupacion del supervisor
pasa por las distorsiones en el
campo de la competencia que
pueden acarrear estas medi-
das si no existe la suficiente
transparencia y planificacién
€en su puesta en practica. En
este sentido, advierte que po-
drian ser nocivos para una
vuelta a la normalidad de los
mercados. En el caso de las
aportaciones de capital por
parte del Estado, aboga por
explicar con claridad cudles
son los motivos que hacen ne-
cesaria este medida.

De esta manera, subraya en
la tltima edicién del Informe
de Estabilidad Financiera que
estas actuaciones, en la medi-
da que “no estén cuidadosa-
mente disefiadas y explicadas
al mercado”, podrian hacer
“mas compleja la tarea de dis-
criminacién [entre entidades
con problemas de solvencia y
sin problemas] por parte de
los agentes que participan en
los mercados financieros”,

Alertas
Siguiendo este razonamiento,
alerta sobre los posibles “efec-
tos contraproducentes” de las
medidas, que incluso “dificul-
tarfan” la ansiada vuelta a la
normalidad de los mercados.
El organismo presidido por
Miguel Angel Fernindez Or-
défiez confia, no obstante, en
que estas actuaciones alivien
las tensiones del sector finan-
ciero, siempre que se pongan
en marcha con “transparen-
cia” y sin distorsionar la com-
petencia. Avn asi, constata
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que los planes no estan te-
niendo “un impacto inmedia-
to en la normalizacién de los
mercados”

También pone de relieve
que ante el actual “entorno
operativo mas complejo” para
las entidades, se ha iniciado
un proceso de recomposicion
de los balances de la banca.
Por un lado, certifica la ten-
dencia de desaceleracién del
de crédito debido a dos facto-
res: una menor demanda y un
mayor cautela en su conce-
sion. Ademas, advierte que
del lado del pasivo, la falta de
liquidez est4 dificultando este
proceso de recomposicién del
balance, pese al esfuerzo de
las entidades en la captacién
de depbsitos.

En cuanto a la morosidad,
confirma que mantendri su
tendencia al alza, hasta con-
verger con la registrada en
otros paises de nuestro entor-

En breve

M En el caso delas
aportaciones de capital por
parte del Estado,aboga por
explicar claramente cudles
son las razones por la que
cada entidad acude a esta
solucién.

M Considera que una
cobertura del 50% de los ~
créditos dudosos es
suficiente para hacer frente
a las pérdidas efectivas.

B Elfondo de insolvencias
cubre una mora del 4%.

no, con tasas histGricamente
mas altas. En sus andlisis de
estrés (métodos para estudiar
la resistencia de un sistema
ante una circunstancia extre-
ma), concluye que el actual
fondo de insolvencias cubrirfa
un ratio de impagos del 4%
(en agosto se situé en el

CREA UNA COMISION EXTERNA PARA ESTUDIAR CASO POR CASO

Bankinter podria cubrir las pérdidas por Lehman

J.ZULOAGA. Madrid
Bankinter estudiara caso por
caso las pérdidas de sus clien-
tes con productos estructura-
dos ligados a Lehman Bro-
thers para determinar si hubo
errores por su parte en la dis-
tribucién de estos productos.
En el caso de que asi fuera,
“restituiremos el dinero”, ase-
gura Jaime Echegoyen, conse-
jero delegado de Bankinter.
Después de los anuncios
de Banif y de Fibanc de cu-

brir las pérdidas de sus clien-
tes, Bankinter ha sido la tilti-
ma en sumarse a esta formu-
la, aunque sdlo de forma par-
cial o “excepcional”, como
asegura su consejero delega-
do. “Hemos hecho las cosas
bien. No vamos a asumir ries-
20s que no Nos Correspon-
den. ¢éCémo se lo explicaria-
mos a nuestros accionistas”,
se pregunta Echegoyen.

Para evaluar cada caso, Ban-
kinter ha creado una comisién

externa formada por dos repu-
tados juristas, Candido Paz
Ares, de Uria y Menéndez, y
Fernando Vives, de Garrigues,
que dictaminaran si hubo erro-
res en la distribucién de los
productos estructurados.

Los clientes que quieran
que se evaliie su caso deben
solicitarlo a Bankinter. Este
estudio no excluye en nin-
giin caso las reclamaciones o
medidas legales que quieran
emprender los inversores,

2,44%). Ademds, si se amplia
esta cobertura con el benefi-
cio de las entidades de un afio,
se podria llegar a cubrir una
mora del 7%. Bajo un contexto
mas complejo que el actual, el
Banco de Espaiia concluye
que acompafiando tres cuar-
tas partes de las ganancias de
dos afios consecutivos de las
entidades a esta cobertura, el
sistema financiero podria so-
portar unos impagos del 9%.

Asimismo, sostiene que
una cobertura del 502 de los
créditos dudosos es suficiente
para hacer frente a las “pérdi-
das efectivas”. Ademss, vuel-
ve a recalcar que en Espafia
no hay un segmento hipoteca-
rio asimilable al subprime en
EEUU y apunta que aunque la
mora de los extranjeros en Es-
pafia es mayor que la del con-
junto de la cartera, su peso es
“reducido” en el conjunto del
crédito.

Desde Bankinter defien-
den ademis que los produc-
tos estructurados se emitie-
ron con bonos de entidades
“de primer nivel, con ratings
de prestigio emitidos por las
agencias de calificaci6n, la
méxima autoridad para eva-
luar la solvencia financiera”,
afirma Echegoyen. Ademis,
justifica que “no todo el
mundo tiene 50.000 euros
para invertir en algo que no
entiende”.


ssf
Resaltado

ssf
Resaltado

ssf
Resaltado




